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1 Einleitung
11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Der Stadtrat der Stadt UnterschleiBheim hat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 121 im Bereich der Hotelanlage und Teilbereich der angrenzenden Grin- und
Tennisanlage zu andern und dort ein Sondergebiet fir eine zusatzliche Hotelnut-
zung auszuweisen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 121
vom 12.02.2007 gebaute Tagungshotel ,Dolce Hotel* zu erweitern. Im Laufe des
funfjahrigen Betriebes des Hotels hat sich abgezeichnet, dass die Kapazitaten von
derzeit 255 Zimmern bei % der Veranstaltungen im Hotel und angrenzenden Ball-
hausforum (gleicher Betreiber) nicht ausreicht. Aus diesem Grund mdchte der Be-
treiber des Hotels den bestehenden Betrieb auf 450 Zimmer erweitern. Dariber
hinaus soll ein Zusatzangebot an geeigneten Raumlichkeiten fir verschiedene
Veranstaltungen entstehen.

Im Zuge der Hotelerweiterung wird ein Teil der angrenzenden Tennisanlage (nicht
vollstdndig ausgelastet) sowie umgebende Griinflachen Uberplant.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betrégt 2,2 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprtfung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) sowie im Regionalplan der Region Minchen (14)
genannt werden, werden beim Bebauungsplan bertucksichtigt.

Das Landesentwicklungsprogramm nennt folgende Ziele und Leitbilder:

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.1 (G)).

« Insbesondere in verdichteten R&umen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und
zu zusammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft
entwickelt werden (LEP 7.1.4 (G)).

Der Regionalplan nennt folgende tibergeordnete Ziele:

« Rad- und Wanderwege sollen unter Bertcksichtigung okologischer Belange
gesichert und ausgebaut werden (RP B Il 2.3 (2)).

. Innerortliche Grinflachen sollen durch ein groRrdumiges Wegenetz an die um-
gebende Landschaft angebunden werden (RP B Ill 2.4 (2)).
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. Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Minchen soll auf der Grundlage der
bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der Siedlungs-
gebiete erfolgen. (RP B 11 4.1.1 (G)).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, welcher derzeit parallel
neu aufgestellt wird, ist der Geltungsbereich als Sondergebiet Hotel und Flachen fur
den Sport (Tennis) ausgewiesen. Das Sondergebiet Hotel soll nach Westen
erweitert werden und damit die Grundlage fir die geplante Hotelerweiterung
schaffen.

Tliehé fr de
Laaidderlrtschng, -

Natura 2000
Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb von FFH- und SPA-Gebieten.

Nordwestlich der A 92 befindet sich das LSG ,Dachauer Moos im Gebiet der Ge-
meinden Ober- und UnterschleiRheim® mit einer Ausdehnung von 12.327 ha. Der
Uberwiegende Teil des urspriinglichen Niedermoores ist nunmehr durch KulturmafR3-
nahmen degradiert und von Ackern und Wirtschaftsgriinland gepragt.

Erhebliche Auswirkungen auf diese Gebiete und Gefahrdungen des Schutzzwecks
und der Erhaltungsziele kénnen sicher ausgeschlossen werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit /
Bevoélkerung

2.11 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm

Verkehrslarmbelastungen bestehen durch die 06stlich angrenzende Landshuter
StraRe und die A 92 im Norden. Die Landshuter StrafRe verbindet die B 471 im
Siuden von Unterschleil3heim mit der B 13 im Osten und gilt gleichzeitig als Zubrin-
ger zur A 92.

Der Verkehr des Andreas-Danzer-Weges verursacht direkt im Anschlu3 an die
Landshuter StraBe ebenfalls Larmbelastung, da hier neben dem Hotel auch der
Einkaufsmarkt nordlich der StrafRe erschlossen wird. Richtung Westen nimmt die
Verkehrsmenge und damit die Larmbelastung des Andreas-Danzer-Weges ab. Auf
dem Hotelgelande bestehen fir das Hotel geringe Larmbelastungen durch den An-
und Abfahrtsverkehr.

Erholung

Die bestehenden Tennisanlagen ermdglichen eine sportliche Freizeitnutzung. Die
Grlinanlagen des Hotels kénnen flr Spaziergange genutzt werden. Insgesamt hat
der Geltungsbereich mit seiner zum Teil dichten Bebauung und den bestehenden
Nutzungen wenig bis kaum Bedeutung fiir die Erholung. Der Bereich der Moosach
mit Begleitgehdlzen sowie die Gehdlzstrukturen am westlichen Rand des Geltungs-
bereiches stellen zwar Bereiche fur die Erholung dar, aufgrund der angrenzenden
Nutzungen (u.a. Stral3e, Parkplatze) haben aber auch diese Flachen nur eine gerin-
ge Bedeutung fiir die Erholung.

Sicherheit

An den bestehenden StrafRen sind nur in Teilbereichen, wo es fur die Nutzung un-
bedingt erforderlich ist, Gehwege vorhanden. Eine sichere Wegefuhrung fur Ful3-
ganger ist aber in jedem Fall gegeben. Zudem weisen die Verkehrswege mit Aus-
nahme der Landshuter Stral3e geringe Verkehrsmengen und Fahrtgeschwindigkei-
ten auf.

Das Sicherheitsgefiihl von Passanten und Hotelnutzern wird durch Ubliche Straf3en-
beleuchtung bzw. die Beleuchtung der Hotelaul3enanlagen gewahrleistet.

2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Larm

Die Verkehrsbelastung wird sich durch die Erweiterung des Hotels leicht erhdhen,
da durch die Erhohung der Zimmerzahl und Ergdnzung neuer Veranstaltungsraum-
lichkeiten nicht nur das bestehende Defizit der Hotelanlage behoben sondern das
Angebot insgesamt vergroRert wird. Es ist davon auszugehen, dass der Grol3teil der

5
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Veranstaltungsbesucher mit den Hotelgéasten identisch ist und damit Synergieeffekte
entstehen. Die Haupterschliel3ung wird mit der Planung vom Andreas-Danzer-Weg
auf die Anna-Wimschneider-Straf3e verlegt. Diese Strafl3e wird bereits als Zufahrt zu
bestehenden Parkplatzen genutzt. Die bisherige Zufahrt Gber die Moosach-Bricke
vom Andreas-Danzer-Weg dient kiinftig nur noch der Anlieferung. Mit einer zusatzli-
che Erschlielung tber eine neue Bricke uber die Moosach vom Andreas-Danzer-
Weg soll die (auch aus Rettungsgrinden notwendige) Hotelumfahrt erreicht werden,
welche mit der sidlichen ErschlieBung Uber einen schmalen Verbindungsweg ver-
bunden ist. Entlang dieser NorderschlieRung sind offene Stellplatze angeordnet,
welche individuell angereisten Hotelgasten dienen. Der Andreas-Danzer-Weg muss
im fur die HotelerschlieRung notwendigen Verlauf ausgebaut werden und erhalt im
Bereich der derzeitigen Fahrbahn zukiinftig einen groRzligigen Geh- und Radweg.
Eine Verschlechterung der bestehenden Situation (Larm, Verkehrsmengen) erfolgt
durch die angepasste Verkehrsfiihrung nicht.

Erholung

Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die Planung leicht verandert. Das
Gebiet bleibt gepréagt durch Hotelnutzung, Verkehrswege und Parkflachen. Die
Tennisanlage wird von sechs auf vier Spielfelder reduziert. Da die Anlage im Be-
stand jedoch nicht ausgelastet war, ist dadurch keine negative Auswirkung zu er-
warten. Im Osten wird geringfugig in die bestehenden Grinstrukturen durch die
Anlage neuer Stellplatze eingegriffen. Durch die Errichtung des Hotelgebaudes geht
der offene Charakter (Tennisplatze, Grunflachen) des Uberplanten Bereichs zum
Teil verloren.

Sicherheit

Im Zuge des Ausbaus des Andreas-Danzer-Weges wird ein grof3ziigig angelegter
FuR- und Radweg mit Ublichen Sicherheitsaspekten angelegt. Die Sicherheitssitua-
tion verbessert sich damit in diesem Bereich. Fir die weiteren Flachen im Geltungs-
bereich kommt es zu keinen wesentlichen Verdnderungen gegeniiber dem Bestand.

2.1.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben Larmsituation, Erholungsfunktion und
Sicherheitsaspekt im Wesentlichen unverandert. Die Tennisanlage bleibt weiterhin
teilweise unausgelastet.

214 Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:
. Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch griinordnerische Festsetzung.

« Anlage eines begleitenden Ful3- und Radweges parallel zum Andreas-Danzer-
Weg.
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2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

221 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Vegetation und Baumbestand

Der Geltungsbereich wird im Nordosten durch die bestehende Hotelanlage mit
AulBenanlagen (Grinanlagen, Park- und Verkehrsflachen) gepragt. Im Westen
dominiert die bestehende Tennisanlage. In den Griinflachen befinden sich zahlrei-
che Einzelbdume, welche der Baumschutzverordnung der Stadt Unterschleil3heim
unterliegen. Am westlichen und ndérdlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufen
Grin- und Geholzstrukturen. Im Norden sind dies auch die Begleitgehtlze der
Moosach, welche von Sidwest nach Nordost durch den Geltungsbereich flief3t. Im
Osten und Suden der Tennisanlage befinden sich geschnittene Strauch-
Baumhecken.

Der Bereich der Moosach mit den Gewasserbegleitgehdlzen ist ein amtlich kartier-
tes Biotop (7735-0077) der Biotopkartierung Bayern.

Die Flachen sind allesamt durch die intensive Hotelnutzung und Pflege (Griinanla-
gen), bestehende Versiegelung, angrenzende Verkehrswege und anthropogene
Uberpragung vorbelastet und haben eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.
Die Geholzstrukturen haben eine mittlere, die Gewasserbegleitgehtlze an der
Moosach eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung. Die Moosach selbst hat mir
der naturnahen Entwicklung eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung.

Weitere Schutzgebiete oder schiitzenswerte Bereiche liegen im Geltungsbereich
und der unmittelbaren Nachbarschaft nicht vor.

Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Nachweise von geschuitzten Tier- und Pflanzenarten liegen weder durch Auswer-
tung der vorhandenen Datengrundlagen (Artenschutz- und Biotopkartierung) noch
durch die durchgefiihrte Bestandsaufnahme vor Ort vor. Artenschutzrechtlich rele-
vante Strukturen (Hohlen, Spalten) konnten an den B&umen nicht festgestellt wer-
den.

Durch die bestehenden Nutzungen und damit verbunden Stérwirkungen ist mit dem
Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten nicht zu rechnen.

2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Flachenverlust / Beseitigung

Mit der Realisierung der Planung gehen Bestéande mit mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung verloren. Es kommt zur Neuversiegelung durch Gebaude, Verkehrsfla-
chen und Stellplatze sowie Uberbauung durch die Umgestaltung bestehender Frei-
flachen. Betroffen sind die Moosach (ca. 15 m2), Gebiische/Hecken und Schnitthe-
cken (ca. 1.460 m?) und Gewasserbegleitgehdélze (ca. 100 m2). Bei den Geholzver-
lusten der Gewdasserbegleitgeholze entlang der Moosach handelt es sich vor allem
um Verluste der Kraut- und Strauchschicht.

Im ndheren Umfeld der Hotelerweiterung/Stellplatze sind insgesamt 36 Baume zu
entfernen. Davon koénnen 12 Baume innerhalb des Geltungsbereiches verpflanzt

7
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werden. Die verbleibenden 24 Einzelbdume werden durch standortgerecht Arten im
Umfeld der geplanten Gebaude und Freiflachen (26 Neupflanzungen) ersetzt.

Im Bereich der geplanten Retentionsflache im Westen sind auf Grund der notwendi-
gen Abgrabungen von ca. 1 m (Sohlhdhe neu: ca. 470,15 muNN) 31 Einzelbdume
zu entfernen. Davon sind 3 Einzelbdaume zur Verpflanzung in den Grundwasser-
schwankungsbereich geeignet. Die verbleibenden 28 Einzelbdume werden durch
standortgerecht Arten im Bereich der Retentionsflache ersetzt.

Die verbleibenden Eingriffe werden gemafl § la Abs. 3 BauGB naturschutzfachlich
ausgeglichen.

Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Zur Vermeidung unuberwindbarer Planungshindernisse aus artenschutzrechtlicher
Sicht wird in Kapitel 4 durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung unter-
sucht, ob durch Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unvermeidba-
re) Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-RL) erfullt werden kdnnten.

2.2.3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Vegetationsbestdnde und Einzelge-
hélze erhalten.

224 Geplante Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:

. Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch grinordnerische Festsetzung.
- Begrliinung der Freiflachen durch Ansaaten, Straucher und Einzelbdume.

. Anlage extensiver Dachbegriinung.

« Schutz angrenzender naturschutzfachlich wertvoller Nutzungsstrukturen im
Norden des Geltungsbereiches (Moosach mit Gewasser-Begleitgehdlzen) wah-
rend der Bauphase durch geeignete Malinahmen.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Schadstoffbelastungen

Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.
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Bodenfunktionen

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum Minchener Ebene im Bereich der Garchin-
ger Schotterzunge. Im Planungsgebiet herrschen Anmoorgley und Moorgley sowie
gering verbreitet Gley uber Niedermoor und humusreicher (NaR3-) Gley, teilweise
degradiert, vor.

Die Bdden des Geltungsbereiches sind im Bereich der Moosach mit gewasserbe-
gleitenden Gehdlzen aufgrund der Naturlichkeit und hohen Lebensraumfunktion von
hdherer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Béden der intensiv genutzten Grin-
flachen sind aufgrund der Nutzung und Pflege naturschutzfachlich von nur geringer
Bedeutung. Der Boden im Bereich des Hotel, der Tennisanlage und der Erschlie-
Bungsflachen ist durch Versiegelung gestort oder kann die Schutzgutfunktion nicht
mehr erfillen. 1,2 ha des Geltungsbereiches sind bereits durch bestehende Nutzun-
gen (Geb&ude, Verkehrsflachen) versiegelt.

2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zum Verlust bzw. zur Veranderung
der Béden auf etwa 0,7 ha Flache. Durch Versiegelung gehen die Bodenfunktionen
(Lebensraumbedingungen fir Fauna und Flora, Grundwasserneubildung, Wasser-
rickhaltung) vollstandig verloren. Es kommt vor allem zur Versiegelung bereits
versiegelter (Verkehrswege, Tennisanlage) bzw. vorbelasteter Flachen (intensiv
gepflegte Grinflachen). Im Bereich der héherwertigen Boden im Westen und Nor-
den erfolgen Eingriffe infolge der Abgrabung zur Herstellung der Retentionsflache.
Zudem erfolgt die Anlage eines wassergebundenen Gehweges in diesem Bereich.
Auf den Freiflachen kénnen sich nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen die
Bodenfunktionen wieder regenerieren.

2.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Versiegelungsgrad geringer, da keine
Neuversiegelung durch Gebaude, Verkehrsflachen und Stellplatze hinzukommen.

234 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:

. Beschrankung der Neuversiegelung auf ein unbedingt notwendiges Mal3 und
Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
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2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

241 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Oberflachengewasser

Entlang des Geltungsbereiches im Norden verlauft die Moosach (auch Einserteiler-
graben). Bei dem Gewasser handelt es sich um einen kinstlich angelegten Graben,
der als Abfluss fUr die Wassergraben von Schloss Schlei3heim dient. Im Bereich der
bestehenden kleinflachigen Retentionsflache im Nordwesten des Geltungsbereiches
ist eine bestehende Eintiefung im Uferbereich der Moosach vorhanden, welche das
Ubertreten des Moosachwassers in die bereits bestehende Mulde ermdoglicht.

Grundwasser

Nach Aussagen des Informationsdienstes fur Uberschwemmungsgebiete (Bayer.
LfU) liegt der Geltungsbereich vollstéandig innerhalb wassersensibler Bereiche.

Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete liegen nicht vor. Das hochste Grundwasser liegt It. Gutachten
von Geoalpha GmbH vom 01.02.2007 bei 470,3 4.NN und damit ca. 1m unter GOK.
Im Zuge der 25. Flachennutzungsplananderung, Teil 3, wurde eine Untersuchung
bezlglich eventueller Uberflutungen der umliegenden Bereiche bei Hochwasser
durch die Moosach angestellt. Diese Untersuchungen ergaben, dass zwar fir das
bestehende Dolce-Hotel an der Landshuter StrafRe, auf Grund der dort erheblichen
Gelandeaufschittungen keine Uberflutungsgefahr besteht, jedoch der Bereich der
renaturierten Moosach sowie die angrenzende Tennisanlage uberflutet werden
wirden.

Messungen (Ende Mai 2016 — Anfang August 2016) an der Grundwassermessstelle
im Norden des Geltungsbereiches ergaben einen Grundwasserstand zw. 461,14
und 468,92 m UNN.

2.4.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Oberflachengewasser

Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine bestehende Briicke ertlichtigt. In
das Gewasser wird dabei nicht direkt eingegriffen.

Grundwasser

Die Erkenntnisse zur Uberflutungsgefahr haben Auswirkungen auf die Gebaudeaus-
fuhrung. Diese Umstande erfordern, dass das EG-Niveau der Hotelerweiterung
ebenfalls auf das Niveau des bestehenden Hotels angehoben werden muss und die
Unterkellerung der Gebaude in wasserdichter Ausfiihrung erfolgt.

Der Retentionsraum im Bereich der beiden Tennisanlagen im Norden, welcher
durch die Erweiterung des Hotels aufgeschittet und Gberbaut wird, soll im Westen
des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Dabei sind Gelandeabgrabungen von
ca. 1 m notwendig. Ein Uberlauf im Uferbereich der Moosach ist bereits vorhanden.
Detaillierte Angaben zur Berechnung des Hochwasserabflusses sind dem Geotech-
nischen Bericht der ifb Eigenschenk (Stand v. 2.8.2016) zu entnehmen.
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Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers der befestigten Oberfla-
chen erfolgt tber Rigolen.

Im Zuge der Planung sind keine tiefgreifenden Eingriffe (z.B. Tiefgarage) in den
Boden vorgesehen. Zudem wird das Gebaude und Teilbereiche der Aul3enanlagen
etwas erhoht positioniert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers sind
somit nicht zu erwarten.

2.4.3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen fur Oberflachenge-
wasser und Grundwasser zu erwarten.

2.4.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen:

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage.

Empfehlungen:

Vermeidung einer Abschwemmung von Oberboden und Feinmaterial in die
Graben durch entsprechende SchutzmalBhahmen und Ausgestaltung der Bau-
stelle auch bei Starkregenereignissen.

Keine Anlage von Oberbodenmieten oder —lager im Nahbereich des Gewas-

sers.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

251 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Klima

Das Planungsgebiet ist mit der Lage in der Minchener Schotterebene sonnen- und
warmebeginstigt, was sich durch eine langere Sonnenscheindauer und Vegetati-
onsperiode gegenuber den angrenzenden NaturrAumen zeigt. Die Jahresmitteltem-
peratur liegt im Gebiet bei 7° — 9° C und der mittlere Jahresniederschlag bei 850 —
950 mm.

Die Flachen im Bereich des bestehenden Hotelgebdude, der Tennisanlage und der
ErschlieBungs- und Stellplatze haben eine geringe ((teil-)versiegelt) Bedeutung flr
die klimatische Ausgleichsfunktion. Hohere Bedeutung kommt den Gewdasserbe-
gleitgehdlzen entlang der Moosach zu.

Die versiegelten Flachen erhitzen sich im Sommer stark, da zum Teil nur eine ge-
ringe Beschattung vorhanden ist. Die angrenzenden Gehdlzstrukturen entlang der
Moosach kdnnen diese im Vergleich hohen Temperaturen zum Teil kompensieren,
sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut entstehen.
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Luft

Die lufthygienische Situation wird hauptséchlich durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs (vielbefahrene Landshuter Strale, A 92, Besucher- und Lieferverkehr
angrenzender gewerblicher Betriebe) bestimmt. Vor allem die Gehdlze entlang der
Moosach haben in Verbindung mit den Gehoélzen der angrenzenden linearen Ge-
holzstrukturen im Sutdwesten und Nordosten (6stlich der Landshuter Stral3e) eine
Bedeutung als Luftaustauschbahn.

25.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Klima

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen (versiegelt, teilversiegelt, Griunflachen)
haben geringe Bedeutung fiur die lokale klimatische Ausgleichsfunktion. In die ho-
herwertigen Gehdélzbestande wird nicht eingegriffen. Im Zuge des Bebauungsplans
werden neue Einzelgeholze gepflanzt sowie weitere Flachen durch Ansaaten be-
grint, was einen positiven Einfluss auf die lokalklimatische Situation hat und die
Verluste zum Teil kompensiert.

Luft

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung leicht verandert. Das Heranru-
cken der Bebauung an die Moosach fuhrt zur Beeintrachtigung der Luftaustausch-
bahn.

2.5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen fur das Schutzgut
Klima/Luft zu erwarten.

254 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:
. Begrliinung der Freiflachen durch Ansaaten und Einzelbaume.

. Anlage extensiver Dachbegriinung.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Der Geltungsbereich ist durch die Hotel- und Tennisanlage gepragt. Beide Struktu-
ren haben keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Von hdherer Be-
deutung sind die Geholzstrukturen und Einzelbdume im Westen und Norden. Sie
stellen in dem durch Infrastruktur und anthropogener Nutzung gepragtem Gebiet die
wesentlichen landschaftlichen Elemente dar.
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Das bestehende Hotelgebdude selbst hat durch seine Kubatur und exponierten
Lage an der Landshuter StralRe eine Wirkung auf das Ortsbild.

Insgesamt ist das Gelande eben. Das bestehende Hotelgebaude steht etwas er-
hoht.

2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Das Erscheinungsbild des Gebietes wird durch die neue Planung nicht wesentlich
verandert, da keine neuen Nutzungen hinzukommen bzw. bestehende Nutzungen
wegfallen. Die optische Wirkung des grof3formatigen Hotelbaus ruckt durch die
Erweiterung weiter nach Westen. Aufgrund der bestehenden Hotelgeb&ude handelt
es sich dabei aber um eine Erweiterung bestehender Wirkungen in vorbelastete
Bereiche. Im Osten gehen durch die Neuanlage von Stellplatzen Grinflachen und
Einzelbdume verloren. Im Umfeld des neuen Geb&udes werden zahlreiche neue
Einzelgeholze gepflanzt und Pflanzflachen angelegt.

2.6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut.

264 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:

. Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch grinordnerische Festsetzun-
gen.

« Begrinung der Freiflachen durch Ansaaten und Einzelbdume.
. Anlage extensiver Dachbegriinung.

« Schutz angrenzender naturschutzfachlich wertvoller Nutzungsstrukturen im
Norden des Geltungsbereiches (Moosach mit Gewasser-Begleitgehélzen) wéh-
rend der Bauphase durch geeignete Malinahmen.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Kulturguter

Im Geltungsbereich und der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine Bodendenkma-
ler bekannt. Baudenkmadler sind ebenfalls nicht vorhanden. Das néchste bekannte
Bodendenkmal (D-1-7735-0105 Burgstall des hohen Mittelalters und Mihle der
frihen Neuzeit) befindet sich ca. 230 m sudlich des Geltungsbereichs. Auf Grund
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der Denkmaldichte und wegen der besonderen Siedlungsgunst sind deshalb weitere
Bodendenkmaler zu vermuten.

Landwirtschaft

Nordlich des Andreas-Danzer-Wegs befinden sich intensiv genutzte landwirtschaftli-
che Flachen mit aktueller Griinlandnutzung. Laut Landwirtschaftlicher Standortkar-
tierung handelt es sich um Flachen mit glnstigen Ertragsbedingungen (Kartoffel-
/Roggen-Standort mit 300 — 350dt/ha).

Infrastruktur

Die Landshuter Strafl3e verbindet die B 471 im Stden von Unterschleil3heim mit der
B 13 im Osten und ist gleichzeitig Zubringer zur A 92. Das Hotel selbst wird ausge-
hend von der Landshuter Stral3e Uber den Andreas-Danzer-Weg erschlossen.

2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiuhrung der Planung

Kulturguter

Bodendenkmaler sind nach der Bayerischen Verfassung Art. 141 Absatz 2 und nach
DSchG Art. 1 und 8 zu schitzen und zu erhalten, unabhangig davon, ob sie bekannt
sind oder vermutet werden. Deshalb bedirfen Bodeneingriffe aller Art gem. Art. 7.1
DSchG einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist in einem
eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.

Landwirtschaft

Durch die Uberplanung des Andreas-Danzer-Weges gehen im nérdlichen Geltungs-
bereich ca. 910 m? landwirtschaftliche Flache mit glinstiger Ertragsféahigkeit verlo-
ren.

Infrastruktur

Die HaupterschlieBung des Hotels ist zukinftig von Sidden von der Anna-
Wimschneider-Strafe geplant. Durch den Neubau der Briicke im Nordwesten des
Geltungsbereichs wird eine Hotelumfahrt erreicht. Der Andreas-Danzer-Weg wird zu
einer zweispurigen StraBe mit sidlich angegliedertem Geh- und Radweg ausge-
baut. Die bisherige Zufahrt Gber die Moosach-Briicke vom Andreas-Danzer-Weg
dient kiinftig nur noch der Anlieferung. Die Anbindung an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz bleibt unverandert erhalten.

2.7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung wiirden potenzielle Bodendenkmaler zundchst unberihrt
bleiben. Bei Umsetzung eines anderen Bauvorhabens wére ebenfalls eine denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis fir Bodeneingriffe erforderlich. Der Andreas-Danzer-Weg
wirde bei Nichtdurchfihrung voraussichtlich weiterhin eine schmale Stral3e ohne
separaten Geh- und Radweg bleiben.
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2.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:
. Beschrankung der Neuversiegelung auf ein unbedingt notwendiges Mal3.
Empfehlungen:

. Beantragung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis fur jegliche Bodenein-
griffe.
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3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
3.1 Bewertung des Ausgangszustandes/ Einteilung in Kategorien

Zur Bewertung des Ausgangszustandes werden die betroffenen Flachen bezlglich
jedes Schutzgutes in verschiedene Kategorien eingeteilt. Danach handelt es sich
um Flachen folgender Kategorien:

\ ’ Legende siehe Bestandsplan

Tab. 1: Ubersicht der im Geltungsbereich ermittelten Kategorien

Kategorie Bestand

Griunland, artenarm, intensiv genutzt; Sportanlage mit hohe Versiegelungsgrad; Um-
spannstation; Sonstige StralRe, Verkehrsflache; Parkplatz; Parkplatz, wassergebunden
Kategorie | befestigt; Rad-/FuRwege, versiegelt; Wirtschaftsweg, wassergebunden befestigt;
Grinflachen entlang von Verkehrsflachen; Sondergebiet inkl. typischer Freirdume;
Gebaude der Sondergebiete

Graben mit naturnaher Entwicklung; Strauch-, Baumhecke; Strauch-, Baumhecke > 20

Kategorie Il Jahre:

Kategorie Ill | Gewasser- Begleitgeholz linear, mittlere Auspragung
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Tab. 2: Ermittlung der Kategorien bezuglich jedes Schutzgutes
Kategorie
Bestand Arten und . . Gesamtwer-
Lebensraume Boden Wasser Klima Landschaftsbild tung
teil-/versiegelte Flachen
Sportanlage mit hohe Versiegelungsgrad;
Umspannstation; Sonstige StraRe, Ver- ' ' I |
kehrsflache; Parkplatz; Parkplatz, wasser- versiegelter, versiegelter, . . . _ _
gebunden befestigt; Rad-/Fullwege, teilversiegelter | teilversiegelter ver3|eg|etg$ré(t)%|2/ner3|e ver_s,legelter, teilver-
versiegelt; Wirtschaftsweg, wassergebun- Boden Boden 9 siegelter Boden _
den befestigt; Sondergebiet inkl. typischer Kategorie |
Freirdume; Geb&ude der Sondergebiete
I
Griinflachen I anthropogen Il |
Grunland, artenarm, intensiv genutzt; . Pog Eintragsrisiko v. Nahr- u.
oo N strukturarm Uberpragter Il strukturarm
Grinflachen entlang von Verkehrsflachen Boden Schadstoffen
gut durchliiftetes
Gehélze/Griinflache i I Gebiet '
Strauch-, Baumhecke; Strauch-, Baumhe- Erosionsschutz Filtration Durchariinun
cke > 20 Jahre I von Schadstoffen 9 9
mittlere Kategorie Il
. . Strukturvielfalt o h
FlieRgewasser Beeinflussung I I
Graben mit naturnaher Entwicklung von Boden- Lebensraum Strukturelement
struktur
Geholze i I i I Kategorie Ill
Gewasser- Begleitgeholz linear, mittlere naturnah/ . Filtration . 9
- . Erosionsschutz strukturreich
Auspragung strukturreich von Schadstoffen
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3.2 Einstufung der Planung und Kompensationsfaktoren

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Gré3e von 2,2 ha.
Typ B

Fur den Bereich der geplanten Retentionsflache (0,3 ha) wird die Eingriffshilanzie-
rung entsprechend den genehmigten Bauantragsunterlagen (Freiflachengestal-
tungsplan mit Baumbestand Retentionsflache, Stand: 09.11.2016) mit Bescheid vom
19.12.2016 des Landschaftsarchitekturbiro Logo verde Ubernommen.
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Kompensationsfaktoren

0,5 Kompensationsfaktor entsprechend Bauantragsunterlagen (Typ B)
0,0 keine Auf-/Abwertung durch Planung

0,4 Kategorie | (Typ A)

0,8 Kategorie Il (Typ A)

-
(NN

2,0 Kategorie [Il (Typ A)

Typ A

Fur die betroffenen Flachen (ausgenommen Retentionsflache) der Kategorie | gibt
der Leitfaden eine Faktorspanne von 0,3 — 0,6 an. Da es sich jeweils um Besténde
mit intensiver Nutzung und geringer Strukturvielfalt handelt, wurde fur diese Flachen
der Faktor 0,4 angesetzt. Fir die Flachen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung (Kategorie Il) wurde bei einer Faktorspanne 0,8 — 1,0 der Faktor 0,8 angesetzt.
Fur die Flache mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (Kategorie Ill) wurde bei
einer Faktorspanne von 1,0 — 3,0 der Faktor 2,0 verwendet.
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3.3 Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs wird der ermittelte
Faktor mit der jeweiligen vom Vorhaben betroffenen Flache multipliziert. Fur die
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs werden von der 2,2 ha groRen Gesamtfla-
che 0,7 ha bertcksichtigt. Die Flachen im Bereich der geplanten Retentionsflache
(0,3 ha) werden entsprechend den genannten Bauantragsunterlagen entnommen.
Diejenigen Flachen, die keine Nutzungsanderung durch das Bebauungsplanverfah-
ren erfahren bzw. auf denen es zu keiner fir die Berechnung des Ausgleichsfl&-

chenbedarfs relevanten Auf- oder Abwertung kommt, bleiben unbertcksichtigt.

Tab. 3: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Kategorie

Bestand

Eingriff

Faktor

betroffene
Flache
(m2)

Ausgleichs-
bedarf (m2)

Siehe Unterlagen zum
Bauantrag

Retentionsraum

0,5

3.000

1.500

Strauch-, Baumhecke >
20 Jahre; Graben mit
naturnaher Entwicklung;
Grinland, artenarm,
intensiv genutzt; Gewas-
ser-Begleitgehdlz linear,
mittlere Auspragung;
Sportanlage mit hohem
Versiegelungsgrad;
Umspannstation; Sonsti-
ge Stral3e, Verkehrsfla-
che; Parkplatz; Parkplatz,
wassergebunden befes-
tigt; Rad-/FuRwege,
versiegelt; Wirtschafts-
weg, wassergebunden
befestigt; Grinflachen
entlang von Verkehrsfla-
chen; Sondergebiet inkl.
typischer Freirdume;
Gebaude der Sonderge-
biete

kein Auf-/ oder Abwertung
durch die Neuplanung

0,0

14.840

Griinland, artenarm,
intensiv genutzt

Versiegelung/Uberbauung

0,4

3.790

1.520

Graben mit naturnaher
Entwicklung; Strauch-,
Baumhecke; Strauch-,
Baumhecke > 20 Jahre

Versiegelung/Uberbauung

0,8

400

320

Gewasser- Begleitgeholz
linear, mittlere Auspra-

gung

Versiegelung/Uberbauung

2,0

90

180

Summe

22.120

3.520

2,21 ha

0,35 ha
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34 Ausgleichsmalinahmen

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem anzuwendenden
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen entsteht ein Ausgleichserfordernis von 0,35 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen 0,21 ha des Ausgleichserfordernisses
durch die Ausgleichsflache A 1 kompensiert werden. Die verbleibenden 0,14 ha
werden auf der Ausgleichsflache A 2 (FlachengréRe 0,17 ha Flur Nr. 1168/4, Ge-
markung Unterschleil3heim kompensiert.

Ausgleichsflache A 1

Das Ausgleichsflachenkonzept auf der Ausgleichsfliche A 1 mit einer GroR3e von
0,26 ha (Anerkennungsfaktor 0,8) ist den oben genannten Bauantragsunterlagen zu
entnehmen. Ziel ist die Schaffung einer extensiven artenreichen M&ahwiese mit
Hochstaudenfluren und Gehdlzstrukturen an den Randbereichen.

Ausqgleichsflache A 2

Zur Kompensation des Eingriffes in das Gewasserbegleitgehdlz entlang der
Moosach wird an anderer Stelle entlang der Moosach auf der Ausgleichsflache A 2
mit einer Groél3e von 0,17 ha die gewasserbegleitende Situation verbessert und der
verbleibende Ausgleichsbedarf von 0,14 ha (Anerkennungsfaktor 1,0) gedeckt.

Herstellungspflege:

. Entfernung des Gestripps in Buchten zur Herstellung eines unregelméaRigen
Verlaufs der Geholze

+  Planie und Ansaat (autochthones Saatgut fir Saumstrukturen frischer Standor-
te) der Rohbodenstandorte zur Entwicklung eines Saumgdrtels im Ubergang zu
den Wiesenflachen

« Grubben der Wiesenflachen und Ansaat mit autochthonem Saatgut zur Anrei-
cherung der Artenvielfalt (Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese)

Entwicklungspflege:

« Mahd der Saumstrukturen alle 2 Jahre

« Jahrliche, 2 — schirige Mahd der extensiven Wiesenflachen

« Jahrliche Kontrolle auf Neophyten

«  Geholzpflege im Turnus von 5-10 Jahren je nach Bedarf (Oktober - Februar)

20



Bebauungsplan Nr. 121 a ,Sondergebiet Hotel siidlich des ‘
Andreas-Danzer-Weges®, Stadt Unterschlei3heim NQT

Umweltbericht, Entwurf — erneute Auslegung

4 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Belange des strengen und/oder europarechtlichen Artenschutzes zum Vorhaben
werden in der vorliegenden naturschutzfachlichen Unterlage zum speziellen Arten-
schutz (saP) geprift und dargelegt. Im Rahmen der saP soll nachfolgend geklart
werden, ob mit der Erfullung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten gerechnet
werden muss.

In den vorliegenden naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) werden daher:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-RL) sowie der
Verantwortungsarten nach § 54' Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das
Vorhaben erfullt werden kdnnen, ermittelt, dargestellt und Moglichkeiten zur
Vermeidung einer Tatbestandserfiillung aufgezeigt.

¢ sofern notwendig, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiur eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

4.2 Datengrundlagen

Die Kenntnisse zum Artenspektrum des UG beruhen auf der Auswertung natur-
schutzfachlicher Unterlagen, v. a. der amtlichen Artenschutzkartierung des Bayer.
LfU (Stand 2016).

Eigene Erhebungen zur Vegetation und Nutzung sowie zur strukturellen Ausstattung
des Untersuchungsgebietes (UG) fanden im Sommer 2015 statt. Im August 2016
wurde eine Baumbestandsaufnahme der Geholzbestande im Westen des Geltungs-
bereiches (GB) durchgefihrt.

Die Bearbeitung des vorliegenden Gutachtens stlitzt sich unter Bertcksichtigung
vorliegender Datengrundlagen auf einer Abschatzung des Artenpotenzials.

! (Hinweis zu den Verantwortungsarten: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzver-
ordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundes-
rates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden mussen. Wann diese vorgelegt werden wird,
ist derzeit nicht bekannt.)
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4.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

43.1 Allgemeine Grundlagen

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden
Untersuchung folgen im Wesentlichen den, mit dem Schreiben der Obersten Bau-
behtrde Az. 11Z7-4022.2-001/05 vom 19.01.2015 eingefuhrten ,Hinweisen zur Auf-
stellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung in der StralRenplanung (saP)" (Oberste Baubehdrde am Bayer. StMI 01/2015).

Diese ,Hinweise" bertcksichtigten das Urteil vom 14. Juli 2011 BVerwG, 9A 12/10,
in dem das Bundesverwaltungsgericht festgestellt hat, dass §44 Abs.5 S.2
BNatSchG im Hinblick auf unvermeidbare Beeintrachtigungen nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG EU-Recht entgegensteht. Berucksichtigt wird ferner die aktuelle
Rechtsprechung und Konkretisierung der Aussagen aus dem ,Freiberg-Urteil“, wie
sie etwa vom BVerwG mit Urteil BVerwG 9 A 4.13 vom 8. Januar 2014 (baubeding-
tes Totungsrisiko) vorgenommen wurde. Hierin wird u.a. ausgesagt, dass bei einem
diffusen Auftreten einer Art im Baufeld und gleichzeitiger Ausschopfung der zur
Verfigung stehenden MalRBhahmen zur Vermeidung und Minderung und einer mogli-
chen, nicht zweifelfrei zu vermeidenden Tétung von Einzelindividuen, nicht von einer
Erflllung des Tatbestands der (baubedingten) Tétung auszugehen ist.

Die Angaben zum Erhaltungszustand der betroffenen Arten auf Ebene der biogeo-
graphischen Region (hier: kontinental) sind dem Nationalen Bericht 2013 des Bun-
desamtes fur Naturschutz (2013) im Rahmen der Berichtspflicht nach Art. 17 FFH-
RL entnommen. Die Angaben zum Erhaltungszustand der betroffenen Vogelarten
auf Ebene der biogeographischen Region (hier: kontinental) wurden durch Abfrage
auf der Homepage des Bayer. LfU ermittelt. Der Nationale Bericht 2013 nach Art. 12
EU-VS-RL wurde bisher nur zum Teil veroffentlicht, die Erhaltungszustdnde der
Vogelarten liegen jedoch noch nicht offiziell vor.

Die Prifung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten auf lokaler Ebene stitzt
sich auf das Bewertungsschema der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Natur-
schutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA). Als lokale Population wird in An-
lehnung an 8 7 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG eine ,Gruppe von Individuen einer Art, die
eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusam-
menh&ngenden Lebensraum gemeinsam bewohnen® definiert (LANA 2009).

Da eine eindeutige Abgrenzung der lokalen Population in der Praxis fur Arten mit
groRraumiger und flachiger Verbreitung meist nicht mdglich ist, wird fir sie als lokale
Population, sofern sich anhand der Daten keine lokale Population abgrenzen lasst,
entsprechend der Hinweise der LANA (2009) der Bestand im Landkreis bzw. in der
naturrdumlichen Landschaftseinheit herangezogen.

4.3.2 Prifrelevantes Artenspektrum

Betrachtet werden alle im Wirkraum des Vorhabens zu erwartenden und nicht sicher
auszuschlieRenden, relevanten Tier- und Pflanzenarten.

Dabei wird bei Vorhandensein geeigneter Lebensrdume die Wahrscheinlichkeit
eines Vorkommens gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten im UG unter Berlck-
sichtigung der bestehenden Vorbelastung beurteilt.
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Die Arten, die einer eingehenden Prifung unterzogen werden, wurden dabei hin-
sichtlich der Empfindlichkeit gegentber den wesentlichen Projektwirkungen durch
Abschichtung ermittelt.

Vertiefend bertcksichtigt werden Arten, die gegenuber den Projektwirkungen emp-
findlich sind und fur die nicht ausgeschlossen werden kann, dass Verbotstatbestan-
de ausgeldst werden.

Die Ermittlung des prufrelevanten Artenspektrums erfolgt in Anlehnung an die Vor-
gaben der saP-Internetarbeitshilfe des Bayer. LfU und die methodischen Vorgaben
der Obersten Baubehtrde am Bayer. StMI. Die prifrelevanten Arten sind in Tabel-
le 1 und Tabelle 2 und grau hinterlegt.

Relevanzpriufung

Prifung, welche in Bayern grundséatzlich vorkommenden saP-relevanten Arten vom
konkreten Vorhaben betroffen sein kénnen. In vielen Fallen kann in dieser arten-
schutzrechtlichen Vorprifung bereits ein Grof3teil der Arten ausgeschieden werden.

Vogelarten:

In Bayern kommen 386 Vogelarten (Brut- und Gastvogelarten) als wildlebende,
heimische Vogelarten im Sinne des Art. 1 der VS-RL vor. Darunter sind viele weit
verbreitete Arten ("Allerweltsarten™), bei denen regelméaf3ig davon auszugehen ist,
dass durch Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Hier
reicht regelmafig eine vereinfachte Betrachtung aus. Diesbeziiglich empfiehlt sich
der Hinweis, dass aus nachfolgenden Griinden keine relevanten Beeintrachtigungen
dieser Arten zu erwarten sind:

e Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinn des §44 Abs.1 Nr. 3,
Abs. 5 BNatSchG kann fur diese Arten im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass die 6kologische Funktion der von einem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

e Hinsichtlich des sog. Kollisionsrisikos (844 Abs.1 Nr.1, Abs.5 Satz 5
BNatSchG) zeigen diese Arten in diesem Zusammenhang entweder keine
gefahrdungsgeneigten Verhaltensweisen (z.B. hohe Flughthe, Meidung des
Verkehrsraumes) oder es handelt sich um Arten, fir die denkbare Risiken
durch Vorhaben insgesamt im Bereich der allgemeinen Mortalitat im Natur-
raum liegen (die Art weist eine Uberlebensstrategie auf, die es ihr ermdg-
licht, vorhabensbedingte Individuenverluste mit geringem Risiko abzupuffern,
d.h. die Zahl der Opfer liegt im Rahmen der (im Naturraum) gegebenen art-
spezifischen Mortalitat).

e Hinsichtlich des Stdrungsverbotes (8§44 Abs.1 Nr.2, Abs.5 Satz5b
BNatSchG) kann fir diese Arten grundsatzlich ausgeschlossen werden,
dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Wenn im konkreten Einzelfall aufgrund einer besonderen Fallkonstellation aus-
nahmsweise eine grofRere Anzahl von Individuen oder Brutpaaren dieser weitver-
breiteten und haufigen Art von einem Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in
den 2. Schritt der Prifung (s.u.) einzubeziehen.

Daher verbleiben nach den folgenden Kriterien regelméRig die "saP-relevanten
Vogel-Arten":
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e RL-Arten Deutschland (2008) und Bayern (2003) ohne RL-Status "0“ (aus-
gestorben oder verschollen) und RL-Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

e Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS- RL

e Streng geschiitzt nach BArtSchvO

o Koloniebruter

e Arten, fur die Deutschland oder Bayern eine besondere Verantwortung tra-
gen

¢ Arten mit kollisionsgeneigtem Verhalten, die nicht flachendeckend verbreitet
sind

Arten des Anhangs IV der FEH-Richtlinie:

Bei den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist eine derartige Vorab-
schichtung nicht moglich.

Weitere projektspezifische Abschichtungskriterien

Das oben genannte Artenspektrum kann weiter wie folgt projektspezifisch abge-
schichtet werden

Geografische Datenbankabfrage mittels LfU-Arbeitshilfe

Als Abfragegebiet fur die geografische Datenbankabfrage wurde aufgrund der Ge-
ringfligigkeit des Eingriffs ein rdumlich relativ enger Umgriff gewahlt und die Daten
fir das TK25 Blatt 7735 (Oberschleilheim) abgefragt. Dazu ist anzumerken, dass
die in der LFU Datenbank abfragbaren Daten bis in das Jahr 1980 zuriickgehen und
somit uber 30 Jahre alt sein kénnen.

Vorkommen im TK25-Blatt oder Quadranten nach aktuelleren Quellen

Aufgrund der Bestandsveranderungen, die in diesem Zeitraum in fast allen prifrele-
vanten Artengruppen stattgefunden haben, wird daher hilfsweise auf aktuellere
Verbreitungskarten wie z.B. im nationalen Bericht des Bundesamtes fur Naturschutz
(2013) zurickgegriffen bzw. die aktuelle Artenschutzkartierung (im TK 25 Blatt ab
dem Jahr 2000) ausgewertet und ausgehend von den vorhandenen Habitatstruktu-
ren eine Potenzialabschatzung erstellt.

Lebensraum bezogene Datenbankabfrage mittels LfU-Arbeitshilfe

Die Artenliste wurde anhand der im Planungsraum vorkommenden Lebensraumty-
pen weiter eingegrenzt. Folgende Lebensraumtypen wurden abgefragt:

o FlieRgewasser

e Hecken

e Nass-/Feuchtwalder
e Grunland

e Siedlungen

Vorhandensein und Nutzbarkeit artspezifischer Lebensraume
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Dieser eher ,grobe“ Lebensraumfilter wurde in einem weiteren Schritt noch verfei-
nert. Dabei wurden die artspezifischen Lebensraumanspriche mit den im Rahmen
der Ortsbegehung gesichteten, im Geltungsbereich vorhanden Habitatstrukturen
verglichen und auf ihre Eignung fiir die jeweilige Art beurteilt. 2

Dazu wurde auch die Artenpotenzialliste® der Arbeitshilfe der Bayerischen Verwal-
tung fur Landliche Entwicklung (2012) bei mit der SNK vergleichbaren Lebensrau-
men verwendet.

3120 Hecke/Gebisch, Standort mittlerer Bodenfeuchte (frisch)
3310 Gewasserbegleitendes Geh6lz mit Altbdumen
3420 Einzelgehdlz, kein Altbaum

5211 Bach/Graben,mit reich strukturierter Ufervegetation/ mit kie-
sig/sandig/steinigem Sohlsubstrat

6120 Siedlungsflache, Gewerbeflache oder Einzelanwesen ohne Alt-
baume und ohne Altbausubstanz

6220 Freizeit-, Erholungs- oder Griinflache ohne extensiv genutzte Teil-
flachen

In die Beurteilung mit eingestellt werden auch Vorbelastungen, die trotz des Vor-
handenseins geeigneter Lebensraume einer Besiedelung/Nutzung entgegenstehen.

Aufgrund der Nahe (120-280 m) zur A 92 mit einer durchschnittlichen téglichen
Verkehrsstarke (DTV) von 56.667 Kfz/24 h sowie der bestehenden Nutzungen
(Parkplatz, Sportanlage, Hotelbetrieb, benachbarter Supermarkt) kann ein Vorkom-
men von hochgradig gefahrdeten Arten mit hohen Anspriichen an Strukturreichtum,
GroRe, Unzerschnittenheit und Stérungsarmut ihrer Lebensraume sowie von Vogel-
arten die gegenuber der Anwesenheit von Menschen in Brutplatzndhe (z.B. Baum-
falke) empfindlich sind trotz vorhandener geeigneter Habitatstrukturen ausge-
schlossen werden.

So werden z.B. larmempfindliche Vogelarten wie Kuckuck, Pirol und Rebhuhn?,
aufgrund der Nahe (mind.120 m- 280 m) zur Autobahn A 92 mit einer durchschnittli-
chen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von 56.667 Kfz/24 h> die Lebensraume im
Geltungsbereich meiden.

Abbildung 1: Vorbelastung durch Larm, ausgehend von der A92 in mindestens 120 m
Entfernung vom Geltungsbereich (nicht maRstabsgetreu):

2 Im Geltungsbereich befindet sich ein amtlich kartiertes Biotop (Moosach mit Gewasserbegleitgehdlzen, 7735-
0077).

® Nur Lebensraume, denen Arten der Artenpotenzialliste zugewiesen wurden

4 fur die als Prognoseinstrument der artabhéngige kritische Schallpegel (55 dB(A)tags - 58 dB(A)tags) und die
Effektdistanz (300-400 m) angewandt werden, S. Garniel & Mierwald (2010)

> Quelle: https://www.baysis.bayern.de/webgis/synserver?project=webgis
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Hotel Dolce

Legende Hauptverkehrsstraien, LDEN®

> 55-60 dB(A)

> 60 — 65 dB(A)

> 65 — 70 dB(A)

>70-75 dB(A)

> 75 dB(A)

Ein Vorkommen von Brutvogeln mit untergeordneter Larmempfindlichkeit bzw. ohne
spezifisches Abstandsverhalten zu Straf3en im GB ist durchaus maoglich.

Prifung der Vorhabensempfindlichkeit

Fur die verbleibenden Arten wird nach fachlicher Einschatzung des Bearbeiters in
einem weiteren Schritt die Wirkungsempfindlichkeit gegeniiber den Projektwirkun-
gen, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und/oder euro-
parechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen, vorhaben-
spezifisch eingeschatzt.

Fur den Fall, dass diese als so gering gewertet wird, dass davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden kénnen (i.d.R. bei
Vorhaben mit geringer Wirkungsintensitat), kann diese Art ebenfalls "abgeschichtet"
werden.

Der Wirkraum des Vorhabens beschrankt sich hinsichtlich der bau- und anlagebe-
dingten temporéaren bzw. dauerhaften Flacheninanspruchnahme auf den Geltungs-
bereich. Baubedingte Stdrungen (z.B. Larm) sind zeitlich begrenzt und gehen auch
Uber den Geltungsbereich hinaus.

® hilfsweise wird das Larmkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt herangezogen. Der Larmindikator
LDEN ist ein mittlerer Pegel tber das gesamte Jahr und beschreibt die Belastung tber 24 Stunden (Day Evening
Night). Quelle: http://www.bis.bayern.de/bis/initParams.do;jsessionid=BA0B82AEDA1C60DB951FE86195F95B48
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Projektwirkung Eingriffswirkungen nach BNatSchG

Durch die Baustelleneinrichtung, den Arbeitsraum sowie
zur voriibergehenden Lagerung von Baumaterial
(Erdaushub) werden Flachen temporar beansprucht.
Betroffen ist vor allem eine artenarme, intensiv genutzte
Griinflache geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Baubedingte Flacheninanspruchnah-
me

Durch die BaumafRnahme ist eine zeitlich begrenzte
Erh6hung der Belastungen durch Larm, optische Reize
und Erschitterungen zu konstatieren. Temporar kommt
es auflerdem zu einer vermehrten Staubentwicklung
durch die Bautatigkeit. Durch die zusatzlichen Stérungen
sind kleinrdaumige Fluchtreaktionen zu erwarten.

Baubedingte Stérungen

Eingriffe in Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kdnnen mit
Baubedingte Individuenverluste der Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen (z. B. Eier) verbunden sein.

Im Zuge der Hotelerweiterung kommt es tiberwiegend zur
Uberbauung / Versiegelung einer intensiv genutzten
Grunflache geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Anlagebedingte Flachenverluste/- Zusétzlich kommt es zur Uberbauung / Versiegelung von
veréanderungen Flachen mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
(Graben mit naturnaher Entwicklung; Strauch-, Baumhe-
cken). Geringfligig (100 gm) wird in naturschutzfachlich
hochwertige Gewéasserbegleitgehdlze eingegriffen.

Anlagebedingtes Totungsrisiko Eine anlagebedingte Fallenwirkung ist nicht zu erwarten.
Vorhabensbedingte zukiinftige Belastungen sind mit den

Betriebsbedingte Stérungen bisherigen Belastungen vergleichbar und daher nicht
relevant.

Mit einer wesentlichen Erhdéhung des Kfz-Verkehrs
Betriebsbedingtes Tétungsrisiko und/oder der Fahrtgeschwindigkeiten gegeniiber der
bestehenden Vorbelastung ist nicht zu rechnen.
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4.4 MalRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

44.1 Malnahmen zur Vermeidung

Im Zuge der Bautatigkeiten werden Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Minde-
rung von Beeintrachtigungen durchgefihrt, um Belastungen von Pflanzen- oder
Tierarten nach Anhang IV FFH-RL und/oder europdaischen Vogelarten i. S. v. Art. 1
VS-RL zu reduzieren und somit die Erfillung von Verbotstatbestanden der einschla-
gigen Rechtsvorschriften nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu verhindern.

1V: Begrenzung der Zeiten flir Rodung, Baumverpflanzung und Geholz-
schnittmalRnahmen

Rodung, Baumverpflanzung, Gehdlzschnittmalinahmen sowie die R&umung des
Baufeldes werden ausschlief3lich in den Wintermonaten vor Beginn der Brutsaison,
in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der amtlich festgesetzten
Brut-, Nist- und Fortpflanzungszeiten durchgefthrt.

2V: Schutz angrenzender Strukturen

Schutz angrenzender naturschutzfachlich wertvoller Nutzungsstrukturen im Norden
des Geltungsbereiches (Moosach mit Gewasser-Begleitgehdlzen wahrend der
Bauphase durch geeignete MalRnahmen).

3V: Schutz der Oberflachengewdasser und des Grundwassers

Eingesetzte Baugerate missen umweltvertragliche Bedingungen in Bezug auf
Betriebsstoffe, etc., erfillen. Stoffeintrdge werden durch die Verwendung von biolo-
gisch abbaubaren Hydraulikdlen fir die Baufahrzeuge, den Verzicht auf gewasser-
gefahrdende Betriebsstoffe, Schmiermittel etc. und durch eine Betankung der Fahr-
zeuge aulierhalb Wasser gefahrdender Bereiche auf ein Minimum reduziert.

442 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs.
5 BNatSchG)

MalRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-
Mafinahmen) sind nicht erforderlich.
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NRT

Narr Rist Tirk

4.5

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Tabelle 1: Ermittlung des prufrelevanten Artenspektrums der Arten nach Anhang IV der FFH-RL (X 2 ja, 0 & nein)7

Lebensraumtyp lt. LU Lebensriume k. lindl. Emwicklung
IN20 3310 3420 5211 6120
Vorkommen - - . Siedlu Freizeit-,
TR 7T T 7rss | Tz 7rss 1 Hocke! Gt | e, |Ertounge.| 1q i [ETPlndicici
i 1 i - : ] - Gebi Gowisserbe = Gewerbefliche oder
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RALE | ALD | EHZ KBR geographisct Ia:a;ﬂ%:c:t (;arlllsaﬁﬁj Fh;:;,;, Hacken kumm, (fa,::g_ Siedlungen I;Eh bisch, gleitendes | Einzelgehoz, .untu.nur!lr oder Griinfliiche vu;l‘::ddu _Proj\all“l—
erDawenbank-| " T0 08 | FRGIER | gew - mittlerer | Gehdlz mit | kein Altbaum | eMY92HON | Einpslanwesen | ohne | ot | wirkungen 2
abirage LiU Bodenteuchte| Altbaumen msi;'ﬂw ohne Altbiume | extensiv
(frisch) swinigem und ohna mlﬂlltl“ll
Sohlzubsirat Altbausubstarz | Teilflichen
Braunes Langohr Plecoius aurius y v a X 0
Gelbbauchunke Bombina wariegaia 2 2 u X 0
Grone Flussjungfer Ophiogomphus cecilia 2 3 a X 0
Kreuzkrote Bufo calamita 2 v u X 0
Springfrosch Rana dalmatina 3 . g X 0
Sumpi-Siegwurz Gladiolus palusins 2 2 u X 0
'Wald-Wiesanvigelzin Cosmonympha haro 2 2 5 X 0
Wasserfledermaus Myofis daubenfoni - - a X o
Weilrandfledarmaus Pipistrofius kuhii D . g X 0
Zwengflodermaus Pipistrolus pigistrefius - . g X 0
Finger-Kchenschelle Puisatilla patons 1 1 g X X 1]
Laubfrosch Hyila arborea 2 3 u X X 1]
Wechsakrote Bufe wridis 1 3 5 X X 1]
Zauneidechsa Lacerta agiis v v u X X [4]
Gebringfater Lopinga achine 2 2 5 X X 0 0 0 ] 0 0
Schwarz blaver Wiesenknopiblay Phengan's nausthous v v u X X 0 0 0 0 4] 0
Eremit” Osmoderma eramita 2 2 u X X - ] 2 0 Li] 1] X o X ] o 0 0 0
Zwoifarbfledermaus Vesperiiio murinus 2 [1] ? X X - 0 [1] 0 0 1 X [1] [i] 0 [1] [] [] [1]
Grofar Abondsegler Nyctalus nociina 3 v u X X 4 1 1 0 1 X 0 X 0 0 1] 1] X X
Kleine Bartiladermaus Myofis mystacinus * v a X X 0 1 0 (1] 1 X 0 X 0 0 ] ] X X
Rauhautfledermaus Pipistrafius nathusi 3 ) u X X 4 0 1 0 2 X 0 X 0 0 0 0 X X

*Im direkt beanspruchten Bereich sind keine Altbdume vorhanden, die fiir eine Besiedelung durch den Eremiten geeignet waren. Die zu verpflanzenden bzw. zu rodenden Baume sind ebenfalls als Lebensraum fiir den Eremiten nicht geeignet, so dass eine Betroffenheit ausgeschlossen werden

kann

RLB: Rote Liste Bayern: RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fir Tiere): EHZ KBR: Erhaltungszustand Kontinentale | Lebensraumtypen It. LfU
fur Tiere (auBer Tagfalter): Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (2003) Biogeographische Region
flr Tagfalter: Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2016)

0 ausgestorben oder verschollen far Wirbeltiere: Bundesamt fiir Naturschutz (2009) g = gunstig 1 Hauptvorkommen

1 vom Aussterben bedroht fir Schmetterlinge und Weichtiere: Bundesamt fur Naturschutz (2011) u = ungunstig - unzureichend 2 Vorkommen

2 stark geféahrdet fur die Gbrigen wirbellose Tiere: Bundesamt fur Naturschutz (1998) = unguinstig — schlecht 3 potentielles Vorkommen

3 geféhrdet fur GefalRpflanzen: Korneck et al. (1996) ? = unbekannt 4 Jagdhabitat

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt sg: x streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG - = keine Angaben

D Daten defizitar

\% Arten der Vorwarnliste

- im Naturraum nicht vorkommend

* im Naturraum ungefahrdet

7 . . . -
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird vorsorglich bewertet mit mittel-schlecht
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Umweltbericht, Entwurf — erneute Auslegung

45.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Beziglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1
Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgendes
Verbot:

Schéadigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdéren von Exemp-
laren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Die Abfrage der LFU- Datenbank u.a. Quellen ergab keine Hinweise auf Vorkom-
men gem. Anhang IV b) FFH-RL geschitzter Pflanzenarten im TK25-Blatt 7735, des
Weiteren konnte im Rahmen der Habitatabschatzung und Strukturkartierung ein
Vorkommen dieser Pflanzenarten im Baufeld und engeren Umfeld ausgeschlossen
werden.

Beeintrachtigungen relevanter Pflanzenarten und die Erfillung des Verbotstatbe-
standes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden.

45.2 Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende
Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Stdren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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Umweltbericht, Entwurf — erneute Auslegung

Totungs- und Verletzungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen im Zusammenhang mit der Zerstdrung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Gefahr von Kollisionen im Stral3en-
verkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Tétungsrisiko fur die jeweilige Arten
unter Berucksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmal3hahmen
signifikant erhoht.

Als prifrelevante Arten nach Anhang IV a) FFH-RL verbleiben der GroRe Abend-
segler, die Kleine Bartfledermaus sowie die Rauhautfledermaus, fur die nachfolgend
die Erfullung von Verbotstatbestanden gepruft wird.
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NRT

Narr Rist Tirk

Flederméuse (Chiroptera)®

Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

Lebensraum

Betroffenheit

Winterquartiere (WQ) von Fledermausen finden sich insbesondere in Hohlen und
unterirdischen Gebauden bzw. Gebaudeteilen (Keller, etc.), jedoch Uberwintern
einige Arten z. T. auch oberirdisch, etwa in Baumhohlen, in Felsspalten oder in
bzw. an Gebauden®.

prozentualer Anteil aller bekannten Winterquartiere (ab 1985/86)

3%

B Keller

W Stollen

B Kazematten

N Geblude

® Sonst ige

B Hohlen

Baumhohlen und -spaiten
Rindenquartiere

Wochenstuben (WS) und andere Sommerquartiere (SQ, etwa Mannchenquartie-
re, Schwarmquartiere, Einzelquartiere, etc.) werden in Abhéngigkeit von der Art
in Dachbéden, in Spalten und Hohlrdumen infan Gebauden oder anderen bauli-
chen Anlagen bzw. in Baumhdéhlen und -spalten sowie in kiinstlichen Nistkasten
bezogen.

Fur viele Arten ist dabei ein enger Verbund mehrerer verschiedener Quartier-
standorte als Voraussetzung von haufigen Ortswechseln von hoher Bedeutung.

Fur den Nahrungserwerb besitzen kleintierreiche Lebensraume in
erreichbarer Nahe (Aktionsradien schwanken von Art zu Art betracht-
lich) eine besondere Bedeutung. Klassische Jagdgebiete von Fleder-
mausen sind daher Walder und Gehdlzbestande, strukturreiche Halbof-
fenlandschaften, naturnahe Offenlandbereiche sowie Gewasser.

Weiterhin von Bedeutung ist eine gunstige Vernetzung zwischen
Quartieren und Jagdgebieten. Bei den regelmaRigen Fliigen zwischen
diesen Teilhabitaten orientieren sich zahlreiche Arten mehr oder weni-
ger eng an linearen Strukturen, die sie teils als Flugstraen nutzen.
Entsprechende Leitlinien sind v. a. lineare Gehdlzbestande und Wald-
rander sowie Fluss- und Bachlaufe, besonders wenn diese von Gehdol-
zen begleitet werden.

Prognose der Schadigungs-
verbote nach § 44 Abs. 1 Nr.
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Prognose des Stérungsver-
bots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Prognose des Totungsver-
bots nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Es werden keine Gebaude
beansprucht, so dass eine
Schadigung von Lebensstatten
in Dachstiihlen, Kellern oder im
Fassadenbereich ausge-
schlossen werden kann.

Vorhabensbedingt betroffene
Baume weisen hinsichtlich Art,
Stammumfang, Ho6he und
Vitalitat keine Eignung fur eine
Besiedelung durch baumbe-
wohnende Fledermause auf.

Eine Schadigung von Lebens-
statten kann ausgeschlossen
werden.

Im Vergleich zu den im Umfeld
an der Moosach vorhandenem
Gewasserbegleitgehdlz stellen
die Geholzbestande im Westen
des GB keine essenziellen
Leitlinien dar. In der ASK
liegen keine Hinweise Gebé&u-
de bewohnender Fledermaus-
arten in 1 km Umfeld vor, die
auf eine strukturelle Anbindung
durch o.g. Gehdlzbestand auf
dem Weg zu Nahrungshabita-
ten angewiesen waren.

Somit werden keine essenziel-
len Leitlinien zwischen. Quar-
tieren und Nahrungshabitaten
beeintrachtigt

Betriebsbedingte Stérungen
wahrend der nachtlichen
Aktivitatsphase der Fleder-

mause sind nicht zu erwarten

oder mit den bestehenden
vergleichbar.

Der Erhaltungszustand der
lokalen  Populationen  ver-

schlechtert sich nicht.

Eine Uberschneidung des
Baustellen- bzw. Zubringerver-
kehrs mit der Aktivitatsphase
der Fledermause ist nicht zu
erwarten, so dass Kollisionen
mit Baustellen- oder Lieferfahr-
zeugen ausgeschlossen
werden koénnen.

Da die Rodung von Baumen
Zu einer Zeit stattfindet, in der
sich die Tiere im unterirdischen
Winterquartier befinden, (1V)
kann eine Tétung oder Verlet-
zung von Individuen ausge-
schlossen werden. Das un-
vermeidbare Restrisiko ver-
bleibt im Rahmen der allge-
meinen Mortalitdt im Natur-
raum. Eine signifikante Erho-
hung des Totungs-
Verletzungsrisikos ergibt sich
vorhabensbedingt nicht.

8 Fledermé&use sind ddmmerungs- und nachtaktiv

o nach Meschede & Rudolph (2004)
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NRT

Narr Rist Tirk

Flederméause (Chiroptera)™®

Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

Lebensraum Betroffenheit
Jagdgebiet, Quartier- Schadigungs- Stérungs- Toétungs-
Deutscher Artname Fortpflanzun_gs-und Rl Nahrung bevorzugte Vegetati- ST Jagdge- MaBnahmen verbot MaBnahmen verbot MaBnahmen verbot
statten h erforderlich? . erforderlich? . erforderlich? .
onsstruktur biet erfallt? erfullt? erfullt?
GroRer Abendsegler | Baume | Gebaude Jahreszeitenabhiangig, |Offenland oder halboffe-| Ausflug in frilher DAmmerung, 1| Mehrere Oja Knein|dja Mnein|[Jja Xnein|[Jja Xnein|Xja [Onein|[dja X nein
SQWQ wWQ vorwiegend kleine bis | ne Landschaft — 3 Jagdphasen, aber schwer-|km mdg-
mittelgroRe Fluginsekten punktmagig in erster Nachthalf- |lich v
. wie Zweiflugler (Zuck- te, schneller Flug in oder Uber
Bricken micken, Schnaken), Baumwipfelhéhe
VYQ Kécherfliegen, Kafer
(selten) und Schmetterlinge
Kleine Bartfleder- Baume | Geb&aude | Unterir- |flexibel, wenig speziali-|Parks, Garten, (ber|Ausflug in friher Dammerung,|650m —|[Jja Xnein|[Jja Xnein|dja Knein|dja K nein|XKja nein|[ja X nein
maus SQ SQWS |disch WQ |siert: Zweiflugler wie | FlieRgewassern, Bach-|Flug in 1,5-6 m bis Baumwipfel-|2,8 km v
Mucken, Eintagsfliegen, |laufe, Waldrand, im|hohe), fliegt schnell, wendig und
Tipulidae, Brachycera, |Wald (Laubwald, Bach-|kurvenreich, kleinrdumig, auf
Spinnen, Kafer, Nacht-|auwald, lichte Moorwal-|und ab tanzend, schwirrender
falter, beutet mit groRer |der, Mischwald mit | Fligelschlag
Wahrscheinlichkeit hohem Fichtenanteil),
Massenvorkommen  in|gehdlzreicher Anteil von
Abhangigkeit von der |Hochmooren, vermutlich
Jahreszeit aus in Viehstallen, StralRen-
beleuchtung, Obstgér-
ten, Einzelbaume,
Hecken
Rauhautfledermaus | Baume | Gebéaude Hauptsachlich Dipteren | Vegetationsrander (z. B. |patrouilliert in  regelmaRigen|6-7 (max.|[1ja X nein|[Jja Xnein|[Jja Knein|[Jja X nein|Xja [Inein|[Jja X nein
SQWQ WS und Zuckmicken, je |Waldrander, innere | Abstdnden im langsamen Flug |12) km v
nach Verfugbarkeit aber | Waldrander an im Wald |entlang von Gewasserréandern
auch Kafer, Kdocherflie-|liegenden Gewassern)|und Vegetationsstrukturen. In 5
gen, Netzfligler und Gewasser, Bachlau- | bis 15 Metern Hohe, oft nahe an
fe und Feuchtflachen im|der Vegetation, jagt dabei
Wald Fluginsekten

1 . . N .
0 Flederméause sind dammerungs- und nachtaktiv
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NT

Narr Rist Tirk

4.6 Bestand und Betroffenheit européischer Vogelarten nach Art. 1 VS-RL

Tabelle 2: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums der bayerischen Brutvogelarten (X 2 ja, 0 2 nein)™

Lebensraumtypen It. LU

Feuchiwilder

Griinland

™ per Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird vorsorglich bewertet mit mittel-schlecht
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Lebensraumtypen k. LU

Vorkommen
im TK25'4
7735 11t

Rodiet al | P | pocin|  MNaSSI | Grimland | Siedlungen
(2017 |OeWasse Fauchtwildar
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Umweltbericht - Entwurf e st Turk
Lebensraume |t lEndl. Entwicklung
e 320 <[] 20 5211 5120
Vorkommen Bach/Graten. ™| Siediungs- Efl'::"'.; Empfindlich-
Vorkommen lt. LFU| im TK254 = = 3 flache, Gewerbed r kait
Deutscher Atname | Wissenschafil. Artname RLB|RLD| sg | EHZ KBR| Relevanzpriifung | Dawnbankabfrage | 7735 11t | _ _ ot e | trukturierter |y e oder | . 0%T LRfein | o geniiber
inTK25-7735 | Rodietal | "% | Hocken| . M35 |Grinland| Siedlungen Standort mittlerer) leitendes | Einzelgehdlz, | Ulervegetaion/ | gipy ol yegoy | Grinfidche | vorhanden | To
{3"2'] gew dssar Feuchowalder a Bodenfeuchte | Gehdlz mit | kein Altbawm mit obna Albiuma ohne und nuizbar? wirkungen 7
(frisch) Altbdumen kiesig/sandig'stei e extensiv :
et Altbau-substarz ganLize
Sohlsubstrat Teilfldchen

Bokassing Gallinago galinago 1 1] x 5 X X [i]
Barglaubsangar Phylloscopus bonetli ) RE ] X K []
Beutelmeise Hemiz pandufinus V1 T- 0 X X 0
Birkenzeisig Carduelis fammea ' - g X X []
Elthanfling Carduelis cannabina 2 (v 5 X X [1]
Braunkehichan Saxicola rubsefra 1 3 5 X X []
Erlenzaisig Carduefis spinus r - 0 X X 0
Fischadlar FPandion haliagius 1 3 | x 5 X X [1]
Flussreganpferfar Charadnius dubius 3 RE u X X 0
Flusssoeschwalbe Slarna hirundo 3 2 | x 5 X X [
Flussuferlauter Actilis hypalaucos 1 2 [ x 5 X X []
Gansasager Mergus merganser - 2| - u X X 0
Grauammear Milfaria calandra 1 ERIE 5 X X 0
Graugans Ansar anser * i a X X []
Graurgihar Ardea cingrea v " |- g X X []
Grauspacht Ficus canus 3 2 | x 8 X X 0
Halsbandschnapper Ficadula albicoillis 3 3 [ x u X X [1]
Heidalarcha Lullula arboraa 2 [V ]x 5 X X [1]
Hockarschwan Cygnus olor ' " |- o X X [i]
Kanadagans Branta canadensis o [ nb | - 0 X X 0
Knakante Anas guargueduia 1 2 [ x 5 X X [i]
Kolbanania Netta rifing ) i E o X X 0
Folkrabe Corvus corax . . 0 X X 0
Krickania Anas oracca 3 q 5 X X [1]
Machtigall Luscinia megarhynchos ) N E a X K []
Crfolan Emberiza horfulana 1 3| x 5 X X []
Rohrwaihe Circus Semiginosus ' "l g X X [i]
Schiagschwirl Locustalla fluvatiis Vv e a X X [1]
Schisioraule Tyio aba 3 HE u X X []
Schnaftarante Anas sirapera . B 0 X X 0
Schwarzhalstaucher Podicaps mgncollis 2 E u X X 1]
Schwarzkehichen Savicoia rubicola VIVv]- o X X 0
Schwarzmilan Mifvrs migrans HERE a X X 0
Steinschmaizer Oenanthe oenanthe 1 if- 5 X X [1]
Taleknta Aythya ferina ) - ] X X 0
Trauarschnappar Ficodula hypoleuca WV - 0 X X []
Turightaube Siropiopelia furiur 2 2 [ x g X X []
Ufarschwalba Riparia ripana v "l u X X [i]
'Wachtakonig Crax crex 2 2 | x 5 X K []
Waldchraule Asio olus v IE u x X 0
'Waldwassarlauter Tringa ochropus R " lx ? X X []
Wendehals Jynx forguilla 1 2 | x 8 X X ]
'Wespenbussard Pernis apivorus NV [V [x ! X X 1]
‘Wiedahopf Upupa epops 1 2 [ x 5 X X [i]
Wiesanpiepar Anffus pralensis ] V- u X X [}
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Umweltbericht - Entwurf e
Lebensrdume Ti. Tandl. Entwicklung
Lebensraumtypen It. LfU 320 3310 3420 S211 E120
Vorkommen mmn‘ — Siedlungs- EFlmlulir;w- Empfindlich-
Vorkommen It. LFU| im TK254 = = . flache, Gewerbe . kait
Deutscher Ariname Wissenschatil. Arname ALE |RLD| sg| EHZ KBR| Relevanzprifung | Datenbankabfrage | 7735 1 It . _ B el e | stekhwdarior | oy — LRiein | aniiber
inTK25-7735 | Aodistal | "8 | acken| NS5l oiniond | Siediungen | LR (Standon mittlerer) leitendes | Einzelgehdlz, | Ulervegetation’ | g oanyecen | Grinfliche | vorhanden | ©, L
{mIé} oew asser Feuchmwalder grob | Bodenfeuchte | Gehdlz mit | kein Altbaum mit Althiume ohne und nutzbar? wirkungen %
(frisch) Altbdumen kiesig/sandig stei und of extensiv '
nigem Al " genuze
Sohlsubstrat Teilflichen
Feldiercha Alauda arvansis 3 3 5 X X X 0 0 0 1 0 X 0 [1] 0 [1] 0 0 0
Galbspotier Hippaolais icterina 3 - u X X X 2 3 1 0 2 X 0 0 0 [1] ] ] (]
Habicht Accipiter geniiis V X u X X X 1] 2 2 2 X [1] 0 0 0 0 0 0
Haubantaucher Podiceps oistaius * - a X X X 2 0 0 0 0 X 0 [1] 0 1] 0 0 0
Hohitaube Columbsa oenas o X X X 0 2 0 2 0 X 0 0 [i 0 0 0 0
Fiebiz Vanelius vanalius 2 2 |x 5 % X X 0 0 0 1 ] X 0 0 0 [1] 0 0 1]
Mausabussard Buteo butoo ' " lx g X X X 2 2 i i 2 X 0 0 0 0 (] (] i
Saatkraha Corvus frugilegus - a X X X 0 1 ] 1 1 X 0 0 0 0 0 0 0
Schwarzspacht Dryocopus marfiis X u X X X 0 ] 2 0 2 X 0 [1] 0 0 0 0 0
Sperbear Accipiter misus X g X X X 2 2 2 2 2 X 0 1] 0 1] 0 0 (]
Teichrohrsanger Acrocophaus scirpacous - g X X X 2 0 0 i il X [i] 0 0 0 (] (] o
Turmfalke Failco tinnunoulus X o X X X 0 1 0 1 2 X 0 0 0 0 0 0 0
Wachial Cofurnix cofurnix 3 - u A X X 0 2 0 1 0 x [1] [1] 0 0 0 0 0
Waldkauz Sirix aluco ' X g X X X 0 2 i i 2 X [i] [1] 0 [1] 0 0 0
Wiesanschafsioke Mutacilla flava ) - u X X X 0 <] 0 1 0 X 0 0 0 0 0 0 0
Baumiake Falco subbulso IHEERE 0 X X x 0 2 2 0 0 X 0 X 0 0 0 0 0
Kuckuck Cuculus canarus VIV]- a X X X [i] 2 2 2 2 X X X 1] [1] [1] [1] 0
Pirol Orioius oriolus VIiv]|- g X X X 0 2 1 2 3 X 0 X 0 0 0 0 0
FRebhuhn Perdix perdx 2 2| - 5 X X KA [1] 1 0 1] 0 X X [1] 1] [1] 0 0 [1]
Baumpiaper Anthus tmvialis 21V 5 X X X 0 F] 0 0 E] X X X 0 0 0 0 X X
Dohle Convus monedula v - 5 X X X 0 2 0 2 1 X 0 [i] 0 [i] X 0 X X
Dorngrasmicka Sylvia communis vV e o X X X 0 2 0 0 [i] X X X 0 0 0 0 X X
Eisviogel Alcado atfthis 3 "l x g X X X 2 0 0 0 [1] X 0 [1] 0 X 0 0 X X
Gartenratschwanz Phognicurus phosnicurus 3 i u X X X 0 2 2 0 2 X [i] X 0 [1] 0 0 X X
Goldammer Embariza airinolla " e 0 X X X 0 2 0 2 0 X X X X 0 0 0 X X
Grinspecht Fcus Wridis v NE u X X ko 0 1 0 0 1 X [1] X 0 0 X 0 X X
Klappergrasmicke Syvia qumica 3 e ? X X X 0 F] 0 3 2 X X [1] 0 0 X X X X
Mauerseglar Apus apus 3 ) u X X X 0 0 0 0 1 X [1] 0 0 [i] X 0 X X
Mehkchwaba Dielichon urbicum 3 [V u X X % 2 0 0 2 1 x 0 [1] 0 0 x x x x
Rauchschwalba Hirundo rustica VIiv]- u X X X 2 0 0 2 1 X 0 [i 0 0 X X X X
Teichhuhn Gallinula chioropus ) V[ x u X X X 2 0 0 0 0 X 0 0 0 X 0 0 X X
Wassoramsel Cinclus onous i E 0 X X X 1 0 0 0 [] X 0 0 0 X 0 0 X X
Legende:
RLB: Rote Liste Bayern fur Végel : Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (2016) EHZ KBR: Erhaltungszustand Kontinen- | Lebensraumtypen It. LfU
. tale Biogeographische Region
RLD: Rote Liste Deutschland fiir Végel Sudbeck et al. (2007) geograp g
0 ausgestorben oder verschollen g = gunstig 1 Hauptvorkommen
1 vom Aussterben bedroht u = unguinstig - unzureichend 2 Vorkommen
2 stark geféhrdet S = ungunstig — schlecht 3 potentielles Vorkommen
3 gefahrdet ? = unbekannt 4 Jagdhabitat
R extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion - = keine Angaben
Y Arten der Vorwarnliste
* nicht gefahrdet
nb nicht bewertet
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Fur die europdaischen Vogelarten i.S.v. Art 1 VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe
folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uber-winterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

To6tungs- und Verletzungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme
oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisi-
onen (im StralRenverkehr), wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir
die jeweilige Art, unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermei-
dungsmafinahmen signifikant erhéht.

Als prufrelevantes Artenspektrum verbleiben Vogelarten gehdlzbestimmter Lebens-
raume, der Gewasser und der Siedlungen, fur welche nachfolgend die Erfullung von
Verbotstatbestanden gepriift.
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Vogel (Aves)

Europdaische Vogelarten nach VS-RL

Ausgehend von der Habitatausstattung im UG ist ein Vorkommen von Vogelarten aus den 6kologischen
Gruppen der Gehélzbewohner, der Gewasser sowie menschlicher Bauten zu erwarten.

Betroffenheit

Prognose des Schadigungsverbots fur Le-
bensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5
S. 1-3 u. 5 BNatSchG

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs.
1Nr.2i.V.m.Abs.5S.1,3u.5BNatSchG

Prognose des Toétungs- und Verletzungsver-
bots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.5S. 1,3
u. 5 BNatSchG

Gebaude werden vorhabensbedingt nicht bean-
sprucht. Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe
sind allenfalls als Nahrungsgéaste zu erwarten.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine
bestehende Briicke ertiichtigt. In das Gewasser
und dessen Uferbereiche wird dabei nicht direkt
eingegriffen.

Durch Rodung von Gehélzen und Beanspruchung
von Flachen koénnen Lebensstatten zerstort
werden. GroRere Nester, Horste oder Baumhohlen
sind im vorhabensbedingt beanspruchten Gehélz-
bestand bzw. den zu rodenden oder zu verpflan-
zenden Baumbestand nicht vorhanden, so dass
Lebensstatten von GrofRRvogelarten oder Hoéhlen-
brutern ausgeschlossen werden kdnnen.

Fir Vogelarten, die ihr Nest jahrlich neu errichten
stehen aufgrund der geringflachigen Beanspru-
chung von Gehdlzbestanden und des Schutzes
angrenzender Strukturen (2V) genilgend Aus-
weichmaoglichkeiten fir die Anlage des Nestes zur
Verfiigung. Abgesehen davon werden solche
Strukturen im Rahmen der Neupflanzungen wieder
hergestellt. Trotz einer nicht vollkommen auszu-
schlieBenden geringfligigen Beanspruchung von
Lebensstatten bleibt deren 6kologische Funktiona-
litat im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Das Schadigungsverbot wird nicht erfullt.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Nahe zur
Autobahn und dem benachbarten Gewerbebetrieb
ist mit einem Vorkommen stérungsempfindlicher
Vogelarten nicht zu rechnen.

Baubedingte Stérungen sind temporar begrenzt.

Die betriebsbedingten Stérungen entsprechen
weitgehend der Vorbelastung.

Ansonsten stellt der beanspruchte Lebensraum
kein essenzielles Nahrungshabitat dar.

Durch die Vermeidungsmafnahme (3V) wird die
Moosach vor Stoffeintragen geschiitzt, so dass der
Lebensraum der gewasserbewohnenden Vogelar-
ten und deren Nahrungsangebot nicht veréndert
werden.

Es kann somit ausgeschlossen werden, dass sich
das geplante Vorhaben negativ auf die lokale
Populationen oder deren Erhaltungszustand
auswirkt.

Das Stoérungsverbot wird nicht erfiillt.

Durch die Rodung von Baumen bzw. Gehdlzen
und Beanspruchung von Flachen wahrend der
Brut- und Nistzeit kénnen Individuen sowie deren
Entwicklungsformen (Eier, Gelege, nicht fligge
Jungvogel) getotet werden. Zur Vermeidung einer
signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos dirfen
diese MaRnahmen daher nur auf3erhalb der Brut-
und Nistzeit stattfinden (1V).

Kollisionen mit Baufahrzeugen kénnen aufgrund
der zu erwartenden geringen Fahrtgeschwindigkei-
ten ausgeschlossen werden. Betriebsbedingte
Kollisionen liegen im Bereich der Vorbelastung.

Das Totungs- und Verletzungsverbot wird nicht
erfullt.

MalRnahmen Schéadigungsverbot MalRnahmen Stérungsverbot er- MalRnahmen Totungsverbot erfullt?
Deutscher Artname Lebensraum Neststandort Nahrung erforderlich? erfullt erforderlich? fallt? erforderlich?

. Kulturland, Waldrand, . Xija [1nein . . . . . . Xija [1nein . )
Baumpieper Feuchtgebiete Boden Insekten, Spinnen oy [dja X nein [dja X nein [dja X nein v [dja X nein
Dohle Kulturland, Siedlungen Gebat::(l?érlﬁ:;r]r;:ohlen, Allesfresser [dja X nein [dja X nein [dja X nein [dja X nein [Jja X nein [dja X nein
Dorngrasmiicke Hecken, Kiesgruben Straucher Insekten Xia 2I\;| nein ja X nein ja X nein ja X nein Xia 15‘ nein ja X nein
Eisvogel Seen, FlieBgewasser, Erdhohlen Fische Oja X nein ja X nein Kja Llnein ja X nein ja X nein ja X nein

Feuchtgebiete 3V
Gartenrotschwanz Sledlungecv,a%bstgarten, Baumhohlen, Gebaude Insekten, Spinnen ja X nein ja X nein ja X nein ja X nein ja X nein ja X nein
Hecken, Waldrand, . . . .
Goldammer Kulturland, Odland, Boden, Kraut- und Samen, Insekten Xja Ll nein [dja X nein [dja X nein [dja X nein Xja Ll nein [dja X nein
: Strauchschicht 2V v
Feuchtgebiete
. Wald, Obstgérten, . . . . . . . . . . . . .
Griinspecht Siedlungen Baumhdohlen Insekten Oja X nein ja X nein Oja X nein ja X nein ja X nein ja X nein
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MalRnahmen Schadigungsverbot MalRnahmen Stérungsverbot er- MalRhahmen Toétungsverbot erfillt?

Deutscher Artname Lebensraum Neststandort Nahrung erforderlich? erfullt erforderlich? fallt? erforderlich?

Klappergrasmiicke GebUschVéﬂg, Siedlun- Baume und Straucher Insekten B ja 25‘ nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein B ja 15‘ nein ja X nein
Mauersegler Siedlungen Gebaude Insekten, Spinnen Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein ja X nein ja X nein
Mehlschwalbe Siedlungen, Felsen Gebaude, Felsen Insekten Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein
Rauchschwalbe Kulturland, Siedlungen Gebaude Insekten, Spinnen Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein Oja X nein

. Feuchtgebiete, Seen . . Insekten, Wirmer, . : . . Xja [nein ) . Xja [ nein : .
Teichhuhn . ) : Schilf, Ufervegetation Schnecken, Pflanzen, Oja X nein Oja X nein ja X nein ja X nein
FlieRgewasser Samen 3V v
Wasseramsel FlieRgewasser Hohlen und Nischen Insekten, Spinnen ja X nein Oja X nein X ja 3|\;| nein ja X nein X ja 15‘ nein ja X nein
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4.7 Gutachterliches Fazit

Durch das Vorhaben sind sowohl europarechtlich geschitzte Arten gem. Anhang IV
FFH-RL aus der Gruppe der Saugetiere als auch européische Vogelarten i.S.v.
Art. 1 VS-RL betroffen. Hingegen kann eine Betroffenheit von europarechtlich streng
geschutzten Pflanzenarten oder weiteren europarechtlich geschitzten Tierarten aus
anderen Tierklassen bereits vorab ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung werden fir
die vom Vorhaben betroffenen Arten gem. Anhang IV FFH-RL und die betroffenen
Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt.

Die Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher nicht erforder-
lich.

5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Die mit den Zielen der Uberplanung einhergehenden  Versiegelun-
gen/Uberbauungen haben vor allem Auswirkungen auf den Boden- und Wasser-
haushalt sowie auf Tiere und Pflanzen.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der bestehenden Hotelnutzung bietet sich vorrangig die Erweiterung im
unmittelbaren Umfeld an, um Synergieeffekte bei Infrastruktur, Technik und Be-
triebsablaufen zu nutzen. Fir das bestehende Hotel ist bereits ein Sondergebiet
Hotel ausgewiesen. Die parallel im Verfahren befindliche Anderung des Flachennut-
zungsplanes schafft die Grundlage fir die geplante Hotelerweiterung.

7 Zusétzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berlck-
sichtigung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen
und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlagiger Fachlitera-
tur.
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7.2 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Gemal § 4c BauGB hat die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und um der Stadt die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemaf3-
nahmen zu ergreifen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt UnterschleiBheim hat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 121 im Bereich der Hotelanlage und Teilbereich der angrenzenden Griin- und
Tennisanlage zu &ndern und dort ein Sondergebiet fur eine zusatzliche Hotelnut-
zung auszuweisen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, das auf Grundlage des Be-
bauungsplanes Nr. 121 vom 12.02.2007 gebaute Tagungshotel ,Dolce Hotel“ zu
erweitern.

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsbelastung wird sich durch die Erweiterung des Hotels nicht wesentlich
verandern. Es ist davon auszugehen, dass der Grof3teil der Veranstaltungsbesucher
mit den Hotelgéasten identisch ist und damit Synergieeffekte entstehen. Der Andre-
as-Danzer-Weg muss im fur die HotelerschlieBung notwendigen Verlauf ausgebaut
werden und erhalt im Bereich der derzeitigen Fahrbahn zukiinftig einen grof3ziigigen
Geh- und Radweg. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die Planung
leicht verandert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der Realisierung der Planung gehen Uberwiegend Bestdnde geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung verloren. Bei den Geholzverlusten der Gewdasserbe-
gleitgehdlze entlang der Moosach handelt es sich vor allem um Verluste der Kraut-
und Strauchschicht. In die amtlich kartierte Biotopflache wird nicht eingegriffen.
Einzelbdume, die entfernt und nicht innerhalb des Geltungsbereiches verpflanzt
werden kénnen, werden durch standortgerechte Arten ersetzt.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung werden fir
die vom Vorhaben betroffenen Arten gem. Anhang IV FFH-RL und die betroffenen
Vogelarten i.S.v. Art. 1 VS-RL keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Durch Neuversiegelung gehen Bodenfunktionen (Lebensraumbedingungen fir
Fauna und Flora, Grundwasserneubildung, Wasserriickhaltung) vollstandig verloren.
Auf den Freiflachen kdnnen sich nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen die
Bodenfunktionen wieder regenerieren.

Schutzgut Wasser

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers der befestigten Oberfl&-
chen erfolgt Uber Rigolen. Der Retentionsraum im Bereich der beiden Tennisanla-
gen im Norden, welcher durch die Erweiterung des Hotels aufgeschuttet und Uber-
baut wird, soll im Westen des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
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Detaillierte Angaben zur Berechnung des Hochwasserabflusses sind dem Geotech-
nischen Bericht der ifb Eigenschenk (Stand v. 2.8.2016) zu entnehmen.

Schutzgut Luft und Klima

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen (versiegelt, teilversiegelt, Griunflachen)
haben geringe Bedeutung fir die lokale klimatische Ausgleichsfunktion. In die ho-
herwertigen Geholzbestande wird nicht eingegriffen. Im Zuge des Bebauungsplans
werden neue Einzelgeholze gepflanzt sowie weitere Flachen durch Ansaaten be-
grint, was einen positiven Einfluss auf die lokalklimatische Situation hat und die
Verluste zum Teil kompensiert. Das Heranriicken der Bebauung an die Moosach
fuhrt zur Beeintrachtigung der Luftaustauschbahn.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Gebietes wird durch die neue Planung nicht wesentlich
verandert, da keine neuen Nutzungen hinzukommen bzw. bestehende Nutzungen
wegfallen. Die Gehdlzstrukturen entlang der Moosach werden in die neue Freianla-
gengestaltung miteinbezogen. Zudem werden zahlreiche neue Einzelgehdlze ge-
pflanzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich und unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Bodendenkmaler
bekannt. Durch die Uberplanung des Andreas-Danzer-Weges gehen im nordlichen
Geltungsbereich landwirtschaftliche Flachen mit guinstiger Ertragsféahigkeit verloren.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem anzuwendenden
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen entsteht ein Ausgleicherfordernis von 0,35 ha. Der Ausgleichsbedarf wird
innerhalb des Geltungsbereiches auf der Ausgleichsflache A 1 (1.830 m?) und au-
Rerhalb des Geltungsbereiches auf der Ausgleichsflache A 2 (1.710 m?) gedeckt.

Folgende Entwicklungsziele sind vorgesehen:

. Artenreiches Extensivgriinland mit Hochstaudenfluren und Geholzstrukturen
(1A)

« Naturnahes Gewasserbegleitgeh6lz mit Saumstrukturen und artenreichen ex-
tensiven Wiesenflachen (2A)

Aufgestellt:
Marzling, 17.10.2016

Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner
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9 Datengrundlagen, Literatur und Gesetze

Verzeichnis der Datengrundlagen

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Stand 2015): Online-Informationsdienst
.BayernViewer Denkmal®.

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Stand 2015): Online-Informationsdienst
,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete*.

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Stand 2015): Biotopkartierungsdaten (Artenschutz-
und Biotopkartierung) sowie Schutzgebietsdaten aus dem Bayerischen
Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur).

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.,
2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen.

Bayer. Vermessungsverwaltung (Stand 2015): Amtliche Flurkarte und Luftbilder
Maf3stab 1:5.000 aus den Geobasisdaten (©) der Bayerischen
Vermessungsverwaltung  (http://geodaten.bayern.de).  Darstellung  der
Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Regionaler Planungsverband Region Minchen (2012): Regionalplan der Region
Minchen (14), digitale Fassung.

Stadt UnterschleiBheim (2015): UnterschleiBheim — Flachennutzungsplan, digitale
Fassung.

Dipl. Ing. Sodomann (Stand 11/2017): Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 121a ,Son-
dergebiet Hotel stidlich des Andreas-Danzer-Weges* Stadt UnterschleilRheim,
Munchen.
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Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft: Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung — Ein Leitfaden (ergéanzte Fassung). Miinchen.

Bayer. Staatsministerium des Innern (Oberste Baubehorde, 2007): Der Umweltbe-
richt in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung (er-
ganzte Fassung). 2.Auflage, Mlnchen.
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